NAJOMNA ZMLUVA

PRENAJIMATEL:

Obec POZDISOVCE okr. Michalovce

zastupena: Ing. Janom CiZmarikom, starostom obce
ICO: 325678

DIC:2020739127

Bankové spojenie:Prima banka a.s. pob. Michalovce
IBAN: SK75 5600 0000 0042 0182 0003

/ d’alej len prenajimatel’ /

NAJOMCA:

Obchodné meno: Komfos PreSov s.r.o

zastipena:Miroslav Michel, EMBA - konatel spolo¢nosti

Miesto podnikania: PozdiSovce 202

Adresa: Lubochnianska 2, 080 06 Lubotice

ICO: 36454184

DIC. 2020011224

IC pre DPH:SK2020011224

IBAN:SK04 0900 0000 0050 5443 3736

Registracia: Obchodny register Okresny sud PreSov,Oddiel Sro,vl. ¢.13168/B
/ d’alej len najomca /

uzatvorili dne$Sného diia tito ndjomnu zmluvu za nasledovnych podmienok
I. Predmet ndjmu

1.1/ Osvedcuje sa, Ze prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucich sa v kat. Gz.
PozdiSovce, obec PozdiSovce, okres Michalovce, zapisanych v evidencii Spravy katastra Michalovce
na LV ¢. 992 ako:

b/ stavba — budova sup.¢. 202 postavena na parc.¢. 361

1.2/ Predmetom najomnej zmluvy je prenajom nebytovych priestorov v Obci PozdiSovce v budove
stp.¢. 202 0 vymere podla nasledovnej Specifikacie:

- predajiia , sklad a kanceldrie o rozlohe : 151,14 m?
- chodby: 8m?

- sociélne zariadenie: 4,02 m?

Celkova vymera: 163,16 m2

Il. Uéel a rozsah najmu

Najomca bude predmet najmu vyuzivat’ pre podnikatel'ské ti¢ely — prevadzka potravin v ¢ase
podl’a pracovnej doby.

lll. VySka a splatnost’ najomného
I11.1/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesa¢né najomné predstavuje ¢iastku 450,- EUR ( slovom:

Styristopdtdesiat eur ) prvych dvanast’ mesiacov.Od 13. mesiaca sa najom upravuje na 500,-EUR/
mesiac (slovom patsto eur).
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111.2/ Utastnici zmluvy sa dohodli, Ze dohodnuté najomné je splatné mesiac vopred na zaklade
vystavenej faktury prenajimatelom.

111.3/ N&jomné je splatné na zklade tejto zmluvy v dohodnutom termine splatnosti, pricom zmluvné
strany sa dohodli, ze moze byt zaplatené bud v hotovosti do pokladne prenajimatela, alebo
bezhotovostnym platobnym stykom na téet prenajimatel’a ¢. uétu 4201820003/5600 vedeny v Prima
banke a.s. pob. Michalovce. Najomné sa povaZuje za zaplatené v lehote splatnosti vtedy, ak bolo
najneskdr v dohodnuty dei splatnosti vyplatené v hotovosti do pokladne prenajimatel’a alebo ak bolo
najneskér v dohodnuty defi splatnosti pripisané na ucet prenajimatela. V opa¢nom pripade sa dostava
najomca do omeskania a prenajimatel'ovi vznika pravo na postup podrla ¢l. II1.7/ tejto zmluvy.

I11.4/ Ndjomné n e zah F 1 a naklady na elektricki energiu, vodné, sto¢né,naklady na
karenie,internet, poplatky za vyvoz smetia, koncesionarske poplatky a vsetky d’alsie prevadzkové
naklady a poplatky spojené s uzivanim predmetu najmu. Tieto poplatky je povinny uhradzat najomca
samostatne na zaklade faktury / inkasa / predloZzeného od dodavatelov jednotlivych médii. Za tymto u€elom
sa najomca zavazuje nahlasit zmenu odberatela jednotlivych médii priamo u dodavatelov v lehote do
3(troch)dni od podpisania tejto zmluvy.
Pripadné strazenie objektu zabezpecuje prenajimatel na vlastné naklady.

111.5/ Stav meracov jednotlivych médii je v den podpisu tejto zmluvy nasledovny:

Stav elektromera: VT-219 kw,NT-69 kw
Stav vodomeru: 57.m3
Stav plynomeru: 1199 m3

I11.6/ Nezaplatenie ¢o ilen jednej splatky najomného v dohodnutej lehote splatnosti, je
dévodom pre prenajimatePa na jednostranné odstlUpenie od zmluvy suéinnostou od jeho
dorucenia najomcovi. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné. Dorucenie je splnené zaslanim
doporucéenej zasielky na adresu najomcu uvedenti vtomto dodatku k zmluve, najneskér sa zasielka
povazuje za doruc¢entl uplynutim 10.-teho diia odo dia jej odoslania.

I111.7/ V pripade nezaplatenia ndjmu, vratane pausalnych poplatkov podla ¢l. II1.5/ tejto zmluvy
Vv lehote splatnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca zaplati za kazdy aj zacaty denn omeSkania
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy.

111.8/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ raz v roku vy§ku najomného,spravidla od prvého
dna prvého mesiaca roka miniméalne o vysku inflécie za predchadzajuci rok.

1V. Doba najmu
IV.1/ Najomny pomer vznika ditlom 5.6.2018 a je dojednany nadobuneur¢itu.

IV.2/ Najomny pomer sa moze skoncit’:

- dohodou zmluvnych stran,

- vypovedou prenajimatel'a bez udania dovodu,

- vypoved’ou najomcu bez udania dovodu,

- odstipenim prenajimatela od tejto zmluvy podla ¢l. 1117/, €l. V.12/ a ¢l. V.14/ zmluvy.
- zanikom opravnenia nadjomcu na vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti.

IVV.3/ Prenajimatel’ a ndjjomca mdzu zmluvu vypovedat’ priCom vypovedna lehota je dva mesiace
a pocita sa od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede. Vypoved zo
zmluvy musi byt’ pisomna. Dorucenie je splnené zaslanim doporucenej zasielky na adresu najomcu
uvedenu v tejto zmluve, najneskor sa zasielka povazuje za doru¢ent uplynutim 10-teho diia odo dia
jej odoslania.

V. Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

V.1/ Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.
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V.2/ Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sti¢asnym technickym stavom predmetu najmu.

V.3/ Najomca je povinny po dobu najmu udrziavat’ predmet zmluvy v stave spdsobilom na uzivanie,
uzivat’ ho vrozsahu dohodnutom vzmluve a zabezpeCovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu spojené.

V.4/ Najomca je povinny uhradzat' naklady spojené sobvyklym udrziavanim predmetu zmluvy
a naklady suvisiace s beznou udrzbou.

V.5/ Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi skutoénosti, ktoré brania
riadnemu uZivaniu predmetu zmluvy. Nutnost' vykonu oprav, ktoré ma znasat prenajimatel’ je
najomca povinny oznamit' pisomne prenajimatel’ovi a to bez zbytocného odkladu. Sucasne je najomca
povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav. V opa¢nom pripade zodpoveda najomca za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

V.6/ Stavebné Upravy alebo iné tupravy predmetu zmluvy moze vykonat' nagjomca len na zaklade
pisomnej Ziadosti nagjomcu s presnym vymedzenim rozsahu a ceny stavebnych Uprav a nasledného
pisomného suhlasu prenajimatela.

V.7/ Za dodrZiavanie predpisov o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a poziarnu ochranu
zodpovedd v plnom rozsahu ndjomca. Najomca je povinny zabezpeéit' Cistotu a poriadok v okoli
predmetu najmu. Sucasne zodpoveda za bezpecnost’ a ochranu majetku, ktory je predmetom najmu.

V.8/ Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znicenie, alebo poskodenie veci, ktoré su vo vlastnictve
najomcu. Pre tento pripad je najomca povinny zabezpecit’ si na svoje vlastné naklady poistenie svojho
hnutel'ného majetku.

V.9/ Prenajimatel’ ma pravo na vstup do priestorov pocas doby trvania najmu za ucelom kontroly, ¢i
najomca uziva vec riadnym spdsobom za pritomnosti zodpovedného pracovnika najomcu.

V.10/ N4jomca je povinny bez meSkania oboznamit’ prenajimatela s kaZdou zmenou tykajucou sa jeho
osobnych a podnikatel'skych udajov, resp. vSetkych skutoénosti tykajucich sa najomného pomeru
a podnikatel'skej ¢innosti.

V.11/ Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s jeho uZivanim. Pri vykone svojich prav bude ndjomca dbat’, aby svojim
konanim nenaruSoval susedské vztahy obcianske spolunazivanie, a aby nedo$lo k ich ruseniu nad
mieru primerand pomerom, najma v ¢ase no¢ného kl'udu.

V.12/ Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od najomnej zmluvy, ak napriek
jeho pisomnej vystrahe, ndjomca, alebo osoby, ktorym umoZni vstup do predmetu n&jmu, hrubo
poskodzuji predmet najmu, alebo naruduji pokojné byvanie susedov a obc¢ianske spolunaZivanie,
a ohrozuju bezpecnost’ alebo porusuji dobré mravy. Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné.
Doruéenie je splnené zaslanim doporucenej zasielky na adresu najomcu uvedenu v tejto zmluve,
najneskor sa zasielka povazuje za dorucent uplynutim 10-teho diia odo dna jej odoslania.

V.13/ N4jomca je povinny uzivat’ predmet najmu s odbornou starostlivostou a dbat’ o to, aby nedoslo
k jeho poskodeniu, strate alebo zniCeniu. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktora
vznikne v dbsledku straty, poskodenia, alebo zni¢enia predmetu najmu, a to aj v pripade, ak by doslo k
jeho poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu osobami, ktorym umoznil uzivanie predmetu najmu.

V.14/ Prenajimatel’ ma pravo na odstiipenie od najomnej zmluvy, ak napriek jeho pisomnej vystrahe
bude nijomca predmet ndjmu uzivat takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda, alebo mu
hrozi $koda. Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné. Dorucenie je splnené zaslanim doporucenej
zésielky na adresu najomcu uvedend Vv tejto zmluve, najneskor sa zasielka povazuje za dorucenu
uplynutim 10.-teho diia odo diia jej odoslania.
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V.15/ Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

V.16 Najomca sa zavizuje, ze predmet najmu nebude vyuzivat’ na uskladnenie nelegalneho
tovaru( cigarety, liehoviny, omamné latky, odcudzeny tovar ai. ). V pripade porusenia tejto
povinnosti vyhlasuje, Ze si je vedomy trestnopravnej zodpovednosti v plnom rozsahu

V.17 V den skoncenia najmu je najomca povinny vratit prenajimatelovi predmet najmu v stave

sposobilom na uZivanie, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pocas doby najmu. Sucasne je
najomca povinny sa z predmetu najmu vyst'ahovat’ bez naroku na poskytnutie nahradnych priestorov.

VI. ZAVERECNE USTANOVENIA
VI1.1/ VSetky doplnky a zmeny k tejto zmluve sa musia uskutoénit’ pisomnou formou.
V1.2/ Na vztahy neupravené touto zmluvou sa primerane pouziju prislusné pravne predpisy.

VI1.3/ Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’
nasledujicim diiom po zverejneni na web sidle obce.

V1.4 Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej ustanoveniam porozumeli ¢o do rozsahu aj

obsahu, tato vyjadruje ich slobodnd a vaznu vol'u, zmluvu neuzavreli v tiesni za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V PozdiSovciach dna 5.6.2018

PRENAJIMATEL: NAJOMCA:
Obec PozdiSovce Komfos PreSov s.r.o
Ing. Jan Cizmarik
starosta
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